Stadgar for Bostadsrattsforeningen lllern 1

§ 1. Foreningens namn

Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattsféreningen lllern 1.
Organisationsnummer: 769638-4986.

§ 2. Andamal och verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning, samt lokaler
och mark i anslutning till féreningens hus, da marken anvands som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En
medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Medlemskap

Intréade i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. §5 bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen avgor till vem bostadsratten ska upplatas. Bostadsrattshavare erhaller ett
upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn, lagenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrattslagen (1991:614). Ansdkan om intrade i féreningen ska goras skriftligen.
| ansdkan ska person-/organisationsnummer och adress anges. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran ansdkningsdagen, avgoéra fragan om
medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning
pa sbkanden.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de
villkor som foéreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och medlemskap skaligen bér godtas.

Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Styrelsen har ratt att bevilja juridisk person medlemskap. Styrelsen ska dock avsla
medlemskap for juridisk person i de fall att féreningen genom detta riskerar att bli en
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oakta bostadsrattsforening enligt de skatteregler som galler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar.

§ 4. Overgang av bostadsritt

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
pris och den lagenhet som dverlatelsen avser. Motsvarande ska galla vid byte eller
gava.

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga
medgivande. Sadant medgivande ges €j i de fall att féreningen genom den juridiska
personens medlemskap riskerar att bli en odakta bostadsrattsféreningen enligt de
skatteregler som galler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. | anstkan ska person-/organisationsnummer och adress
anges. Overlatelseavtalet ska bifogas ansokan om medlemskap. Overlatande
medlem ska skriftligen ansoka om uttrade ur foreningen. Ansokan ska vara forsedd
med medlemmens namnunderskrift.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt évergatt till vagras medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Andel av bostadsratt far férvarvas utan hinder av vad som anges i 2 kap. §6
bostadsrattslagen (1991:614). Dock ar bostadsratten gentemot féreningen odelbar
och solidariskt ansvar foreligger. Det innebar att om nagon andelsagare av en
bostadsratt inte iakttar gallande bestammelser i dessa stadgar och i 7 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) kan hela bostadsratten forverkas.

§ 5. Sate

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Lidingd kommun.

§ 6. Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senaste sex
veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen lamna arsredovisning till
revisorerna. Arsredovisningen ska innehalla resultatrakning, balansréakning och

forvaltningsberattelse.

§ 7. Foreningsstaimma
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Ordinarie féreningsstamma (arsstdmma) ska hallas en gang om aret senast sex
manader efter rakenskapsarets utgang.

Extra féreningsstamma kan hallas nar styrelsen sa beslutar. Extra foreningsstamma
kan aven hallas nar revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberattigade i
féreningen begar detta hos styrelsen med angivande av det arende som 6nskas
behandlas.

§ 8. Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla de arenden som ska
forekomma pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast
tva veckor fore ordinarie stamma respektive senast tva veckor fore extra stamma.
Kallelse till foreningsstamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till
samtliga medlemmar.

Andra meddelanden och information fran styrelsen till medlemmar sker féretradesvis
digitalt sasom via hemsida och e-post.

§ 9. Arende pa ordinarie féreningsstimma
Pa den ordinarie féreningsstamman ska féljande arenden behandlas.

§ 9.1. Val av ordférande vid stamman och stammoordférandens val av
protokollforare.

§ 9.2. Upprattande och godkannande av réstlangd.

§ 9.3. Godkannande av utomstaendes narvaro pa stamman enligt
foreningens stadgar.

§9.4. Val av en eller tva protokolljusterare.

§ 9.5. Prdévande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

§ 9.6. Godkannande av dagordning.

§ 9.7. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§ 9.8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt
disposition av vinsten eller forlusten enligt den faststallda
balansrakningen.

§ 9.9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

§ 9.10. Fraga om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna.

§ 9.11. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska
valjas.

§9.12. Val av styrelse.

§ 9.13.  Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

§ 9.14. Val av valberedning.

§ 9.15. Annat arende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller foreningens
stadgar.
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§ 10. Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har
flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran att den
utfardades. Ett ombud far hégst foretrada tva medlemmar.

Utomstaende som inte ar medlem i féreningen har ratt att narvara pa
foreningsstamman eller pa annat satt félja forhandlingarna endast om féretradare for
foéreningen har begart att denne skall vara funktionar pa stamman, sasom ordférande
eller protokolljusterare, eller om denne ska lamna information som har betydelse for
medlemmarna och féreningens verksamhet.

En medlem far ta med hdgst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person
galler att endast dessa far vara bitrade eller ombud: en annan medlem,
medlemmens make, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon, eller barn.

§ 11. Styrelse
Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst nio styrelseledaméter med Iagst noll och
hdgst fem styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 12. Styrelsens beslutsfattande och rostratt

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av ledaméterna ar narvarande. Beslut
fattas med enkel majoritet. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Styrelsesammantraden kan vid behov hallas digitalt, férutsatt att samtliga ledamoter
ges mojlighet att delta och medlemmarnas rattigheter inte inskranks.

Styrelseprotokoll ska foras vid varje mote och justeras av ordféranden, om denne
inte har fort protokollet, och av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.
Styrelseprotokoll ska undertecknas av bade protokollférare, ordférande och
justeringsperson.

§ 13. Valberedningens arbete
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Valberedningen ska besta av minst tva personer som utses av féreningsstamman.
Valberedningens uppgift ar att lamna férslag pa kandidater till styrelsen, revisorer
och revisorssuppleanter infor den ordinarie foreningsstamman.

Valberedningen ska sakerstalla att foreslagna kandidater ar lampliga och har
relevant kompetens.

§ 14. Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tva styrelseledaméter i
forening.

§ 15. Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning valjs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av
foéreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

§ 16. Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas s att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens
bostadsrétter i férhallande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Grunden for berakning av andelstal ar bostadsyta. Styrelsen far besluta att andra
andelstalet om de inbérdes forhallandena inte paverkas. Om andelstalet ska andras
och det gor att aven det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen paverkas maste
det beslutas av foreningsstamman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst
tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten

kan beraknas efter forbrukning eller yta.

§ 17. Andra avgifter
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Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en
bostadsratt dvergar till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foéreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska
for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand
under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas
av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 18. Obetalda avgifter och konsekvenser

Om en bostadsrattshavare inte betalar arsavgiften eller annan avgift i ratt tid, har
foreningen ratt att ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen. Paminnelseavgift och
inkassoavgift kan tas ut enligt lag.

Vid utebliven betalning kan styrelsen skicka arendet till inkasso och vid fortsatt
obetald avgift kan féreningen saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i enlighet
med 7 kap. 18 § bostadsrattslagen.

§ 19. Underhall
Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstélla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens
hus.
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av

foéreningens hus. Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen.
Styrelsen ska I6pande besiktiga féreningens egendom.
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§ 20.

Fonder och fordelning av vinst eller forlust

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 16.

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 21.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla Idgenheten till det inre i gott skick.

Till det inre raknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten
glas i fénster och doérrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven tillhérande ovriga utrymmen och mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen ansvarar i
ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for:

Ytskikten i lagenheten.

Samtliga elinstallationer fran avlamningspunkten fram till elcentralen i
lagenheten.

Alla anordningar for avlopp, elektricitet och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av

innersidor av fonstrens bagar och karmar

radiatorer

vattenarmaturer

de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som féreningen férsett lagenheten med och som tjanar mer an en
lagenhet.

Sida 7 av 10



Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom eget vallande
vardsléshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som
gastar hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren
ansvarar for. Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstamma. Atgarderna far
endast utfdras i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus.

§ 22. Medlemmens ansvar att félja foreningens information och regler

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar och regler som féreningens
styrelse beslutar och meddelar. Sadana anvisningar kan ges genom stadgar,
ordningsregler, beslut pa féreningsstamma eller information fran styrelsen via
foéreningens hemsida, e-post eller andra utskick. Medlemmen ansvarar for att halla
sig uppdaterad om information fran féreningen.

§ 23. Forandring i lagenhet

§ 23.1. Styrelsens godkdannande av ingrepp i konstruktioner och
ledningar

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand goéra ingrepp i barande
konstruktion andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten annan
vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel
for foreningen.

Samtliga férandringar enligt ovan ska ske fackmannamassigt enligt aktuella lagar,
regelverk, normer och férordningar som syftar till sakra konstruktioner och
ledningsinstallationer och som minimerar risken for skador pa lagenheten och
foreningens egendom.

§ 23.2. Entreprendrsgodkannande for el- och vattenarbeten

Arbeten som avser elinstallationer eller vatten-/avioppsinstallationer i lagenheten ska
alltid utféras av entreprendr som ar auktoriserad enligt gallande lagar och foreskrifter
(t.ex. behorig elinstallator enligt Elsakerhetsverkets krav eller auktoriserad
VVS-firma). Styrelsen ska godkanna entreprendren innan arbetet pabdrjas.
Styrelsen far inte vagra godkannande om entreprendren kan visa erforderliga
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behdrigheter, férsakringar och referenser, samt att arbetet avses utféras enligt
samtliga tillampliga regler och normer.

§ 24. Sarskilt om upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt
till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsen kan max tillstyrka férfragan om andrahandsupplatelse 12
manader at gangen. Styrelsens beslut kan éverprovas av hyresnamnden.

§ 25. Inneboende

En bostadsrattshavare har ratt att ha inneboende i sin bostad utan att det kraver
styrelsens godkannande, forutsatt att bostadsrattshavaren sjalv stadigvarande bor i
lagenheten.

Inneboendes narvaro far inte innebara att hela bostaden i praktiken hyrs ut, vilket i
sadana fall kan betraktas som en otillaten andrahandsuthyrning enligt
bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap. 10 §.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att den inneboende foljer foreningens stadgar och
ordningsregler samt att boendet inte orsakar stérningar for 6vriga medlemmar i
foreningen. Om styrelsen beddomer att en inneboendesituation innebar en olovlig
andrahandsuthyrning eller stérande anvandning av bostaden, kan atgarder vidtas
enligt gallande lag och féreningens stadgar.

§ 26. Stadgeandring

Beslut om andring av féreningens stadgar fattas av féreningsstamman och galler i
enlighet med vad som foéreskrivs i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar.

Beslut om stadgeandring trader i kraft nar det registrerats hos Bolagsverket.
§ 27. Upplosning

Om féreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lAgenheternas insatser.

§28. Ovrigt
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For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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